30. ledna 2008

Zvyseni ro¢niho obratu o 59 % na 275,2 milionu €
Aktiva 2,4 miliardy €

Odhadovany NAV 104 €

Neauditovany roéni obrat za rok 2007 byl 275,2 milionu € (nikoli 270,9 milionu €), coz
predstavuje strmy narast o 59 % oproti roku 2006. Lze to pfic¢ist silnému organickému
a externimu rastu Orco Property Group v minulém roce. Zejména Orco Property Group
vyznamné prekonala své revidované cile prodeje z ¢ervna 2007, které byly 250 milion
€.

v milionech € 2007 2006 ° % zmény
Developerska ¢innost 172.4 124.3 39%
Pronajmy 55.9 19.9 182%
Hotely a rezidence 36.2 30.8 18%
Poplatky za spravu fond( 10.7 4.5 138%
Jiné sluzby spravy majetku Neni k 4.2

dispozici
Aktivity v ramci segmentu Neni k -10.7

dispozici
Celkem 275.2 172.9 59%
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Rezidencni development

Vynosy z developerskych &innosti dosahly 172,4 milionu € ve srovnani se 124,3 milionu € v
roce 2006. Skupina velmi vyznamné zvysila objem developerskych aktivit a v roce 2007 bylo
predano 1 503 bytovych jednotek (KoSik z 50 %).

Pro rok 2008 bylo uzavieno 894 budoucich smluv o koupi, coz dava managementu Orco
Property Group velkou miru davéry ve splnéni celkového roc¢niho cile, kterym jsou vynosy
z developerské cinnosti ve vysi 197 milionu €.
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Vynosy z pronajmiu

Vynosy z pronajmu byly 55,9 milionu € v roce 2007 (a nikoli 51,5 milionu €) v porovnani s
19,8 milionu € v roce 2006.

K tomuto narustu z velké Casti pfispély dva nové subjekty: Molcom, ktery byl zakoupen v
dubnu a za osm mésicu dosahl vynosl 16,8 milionu € a GSG zakoupeny koncem ¢ervna s
vynosem 18,0 miliond € za Sest mésicu. Diky akvizici GSG se Orco Property Group stalo
nejvétsim soukromym vlastnikem komerénich nemovitosti v Berliné. Bylo zakoupeno
portfolio 825 000 m? komerénich prostor za cenu 460 za m?, s okamzitym vynosem akvizice
10 %. Stejné tak v ostatnich zemich, kde Orco Property Group plsobi, doslo k poklesu miry
neobsazenosti 0 2 % (na 30 %) a k uspofe nakladl 1,3 milionu €.

V Praze predstavovala nejvétsi prispévek budova v Bubenské, ktera byla zakoupena v zafi
2006 za 26,6 milionu €, a ktera generovala vynosy z pronajmu 3,3 milionu €.

Primérna obsazenost zUstava na velmi vysoké urovni 88 % (bez GSG) na globalni bazi.
Podle sektoru je mira obsazenosti 82 % pro kancelafe, 87 % pro obytné prostory, 91 % pro
pronajmy obchodnich prostor a 94 % pro logistické prostory / prostory lehkého primysilu.
Mira obsazenosti kancelarskych prostor poklesla, coz Ize vysvétlit konsolidaci GSG; je vSak
tfeba poznamenat, Zze mira obsazenosti se jiz zlepsSila z 68 % na 70 % a nadale se zvySuje.
Po zahrnuti GSG se mira obsazenosti kancelarského portfolia snizi na 72 %.

Po zapocteni uplného prispévku Molcomu a GSG dosahuji nastavené cile 80 milioni € za
pronajmy.

Hotely a rezidence

Vynosy v hotelnictvi byly 36,1 milionu € v roce 2007 v porovnani s 30,8 milionu € v roce
2006. Suncani Hvar pfispél k celkovému vysledku 12,5 milionu € v porovnani s 9,6 milionu €
v pfedchozim roce, prestoze byl hotel Amfora otevien se zpozdénim az na konci Cervence.

Navzdory odprodeji portfolia hotelnictvi (s vyjimkou hotelt Pachtiv Palac, Diana, Belgicka a
Suncani Hvar) fondu Endurance Hospitality Fund ve spole€ném podniku s AIG, ktery vstoupil
v platnost 30. listopadu, je obrat stale pIné integrovan do celého roku.

Vykon portfolia hotelnictvi v roce 2007 (s vyjimkou Suncani Hvar) se vyrazné zlepsSil s ADR
(prameérna denni sazba) 108,7 € a Revpar (vynos z hotelového pokoje) 69,9 € v porovnani s
99,1 € a 60,0 € v roce 2006.

Cilem skupiny je dosahnout v roce 2008 obratu ze zbyvajiciho portfolia 23 milionu €.



Sprava majetku

Poplatky generované fondem Endurance se vyznamné zvySily na 10,7 milionu € (v
porovnani se 4,5 milionu € v roce 2006), coz odrazi riist a silu této strategie.

Celkové vlastni jméni na konci roku vyskogilo z 200 miliond € v roce 2006 na 650 miliond € v
roce 2007. V soucasnosti je skupina fondi Endurance Fund rozdélena na 3 podfizené fondy
(Office and Retail 1, Residential a Hospitality) a 4 nové podfizené fondy byly otevieny k
upisovani: Office and Retail 2, Logistic, Infrastructure a Healthcare. Drziteli podil( fondd jsou
investofi s hodnocenim AAA ze vSech zemi. Orco Property Group drzi pozici spravce
majetku a investora v kazdém z novych fondu a vlastni mezi 5 az 20 % zakladniho jméni ve
vetSiné z nich.

V roce 2008 skupina ocekava silné zvySeni ¢astky, kterou fond Endurance pfispéje k obratu,
a to na 30 miliond €. V roce 2008 budou na trh uvedeny nové fondy, prvni z nich bude
zaméfen na oblast infrastruktury. Pro rok 2012 se cile skupiny zvySily na 3 miliardy €
vlastniho kapitalu a spravu aktiv 10 miliard € pro fond Endurance.

Udalosti z posledni doby

Financovani: 188 miliontl € novych uvéru ve 4. étvrtleti 2007 — zdroje financovani jsou
na nasich trzich stale k dispozici

Bé&hem posledniho ¢&tvrtleti roku 2007 skupina vyélenila 188 milioni € na financovani
projektd pfi prGimérné marzi 127 bazickych bodl. Mezi hlavnimi kontrakty v developerské
oblasti stoji za zminku City Gate s hodnotou 40 miliond € pfi EURIBOR + 130 bazickych
bodu. V investi¢nim portfoliu byly hlavni Gvérové zavazky GSG financované pujckou 305
miliont s proménlivym Urokem pfesunuty na pevnou urokovou sazbu 5,45 % (v€etné& marze)
dohodou podepsanou v Cervenci 2007.

Ve 4. ¢tvrtleti byly podepsany nové najemni smlouvy

Tymy zabyvajici se pronajmem dokoncCily hlavni vyjednavani pro maloobchodni a
kancelarské jednotky, v€etné Starbucks a Robert Half v Palaci Archa (Na Pofici) v Praze a
Ceské Sporitelny (pobocka Erste Bank) na Hrad&anské v Praze. Nejvyznamnéj$im faktem je,
Ze pravnicka spolednost Lovells uzaviela pfedb&Znou najemni smlouvu na 9 000 m? ve Sky
Office v DUsseldorfu. Sky Office je moderni budova nejvyssi tfidy s nadhernym vyhledem na
Ryn. Pocitame-li jiz uzavifenou najemni smlouvu s renomovanou konzultacni spolecnosti,
pronajala Orco Germany Uspésné 55 % budovy jiz rok a pul pfed jejim dokon&enim.

Akvizice 719 miliont € v roce 2007
Celkové akvizice skupiny dosahly minuly rok hodnoty 719 milionu €.

Kromé pozemku Wertheim ziskaného za 75 miliond € a Molcomu ziskaného v Rusku za 85
milion( dolard, coz bylo oznameno jiz v prvnim ctvrtleti, dokon¢ila skupina dvé akvizice na
Slovensku (42 miliond €), jednu akvizici administrativni budovy v Lucembursku (32 miliont €)
a dokoncgila akvizici GSG (385 milionu €) v Berliné. Diky této hlavni transakci se Orco stala
jednim z hlavnich vlastnik( komeréniho majetku v Berliné.



Ikonické projekty

Skupina dosahla vyrazného pokroku ve svych ikonickych maloobchodnich projektech,
napriklad diky obchodnimu domu Paris, Cumberland a Vaci 1, kde probihaji jednani o
pronajmu s hlavnimi maloobchodnimi spole€nostmi obchodujicimi s luxusnim zbozim.
Vyznamného pokroku bylo dosazeno v projektech Bubny a Wertheim, které vedou k
vytvoreni dodatené hodnoty pro skupinu v roce 2008.

Sdéleni prezidenta: Jean-Frangoise OTT

Prestoze se svét nachazi ve finanéné naroéném obdobi, osobné mam stale naprostou
dbvéru v solidni pozici Orco Property Group ve stfedni Evropé, vzhledem k silnym
ekonomickym zakladiim téchto zemi a jejich realitnim trhim. Konvergencni tendence stale
probiha a je posilovana ze zdroji EU.

Tim, jak ekonomiky ve stfedni Evropé stale jesté dospivaji, pfekonavaji vyznamné svym
ristem region zapadni Evropy (6 % v Ceské republice oproti 1,8 % ve Francii podle odhadi
na rok 2008). Mira zavislosti na importu do USA navic zUstava na pouhych 2 %. V dasledku
pfiznivych danovych opatfeni, z nichz nejdllezitéjsi je snizeni dani z pfijmu fyzickych osob v
Ceské republice na jednotnou sazbu 15 % (a dale na 12,5 % v roce 2009), maji tyto zemé
kapacitu pfitahovat vysoce kvalifikované pracovniky a souCasné zachovavat mzdovou
uroven o 50 % nize, nez je primér zapadni Evropy.

Vzhledem k tomuto zdravému ekonomickému kontextu se ve stfedni Evropé mezi lety 2001
a 2007 zdvojnasobila absorpce kancelafskych prostor s tim, jak kvalifikovana pracovni sila
nadale pfitahuje nadnarodni spoleénosti do tohoto regionu. | pfes znaény narlst nabidky
novych kancelarskych prostor v poslednich letech, je stale zvySujici se poptavka didvodem
jejich trvalého nedostatku ve méstech stfedni Evropy v porovnani s mésty zapadni Evropy.
ProtoZze cena pronajm0 zlstava 3 az 4krat nizSi nez v zapadni Evropé, zajisti nam jeji
budouci narudst hodnoty, dokonce i pfi stabilizaci vynosU. Zaznamenali jsme rlst v
maloobchodni oblasti z 5 na 8 % v roce 2007.

V oblasti residencniho trhu primérna zadluzenost stfedoevropskych rodin zistava na 15,4 %,
hypotecni trh ve stfedni Evropé ani zdaleka tak ohrozen krizi rizikovych uvéra v USA a Velké
Britanii, jak je tomu v zadpadni Evropé.

V roce 2007 dosahla Orco Property Group nejvy$Si obrat ve své historii: 275,2 milion( €. T¥i
hlavni oblasti podnikani skupiny: rezidenéni development, investicni majetek a sprava
majetku prokazaly vyznamny narust ziskovosti a jasny pfirdstek mezniho rozsahu.

Skupina ziskala v poslednim Ctvrtleti roku 2007 nové Uvéry ve vySi 188 milion €. Dosazené
marze jsou nejlepsSi, jakych skupina kdy dosahla (primérné 127 bazickych bodd). To
soucCasné potvrdilo, Zze investice Orco Property Group maji davéru bank, které nas financuji
od zahajeni nasich ¢innosti pfed 16 lety.

Odhaduiji, ze hodnota Cistych aktiv na akcii podle IFRS k 31. prosinci dosahne okolo 104 €
na zakladé ocekavaného zisku pfes 100 milion(l € pro rok 2007. Hodnota nemovitosti ve
stfedni Evropé pokracuje v plynulém rastu. Mirny nar(ist vynosu byl kompenzovan naristem
v oblasti pronajm(. Pokles hodnoty Cistych aktiv v porovnani s ¢ervnem (115 €) je vysvétlen
poklesem ceny akcii Orco Germany (z 12,5 na 10,2 € k 31. 12. 2007) a Suncani Hvar (z 220
na 179 K k 31. 12. 2007). Pfitom je tfeba uvést, Ze pokles ceny akcii neodpovida poklesu
hodnoty nemovitosti v Berliné nebo Hvaru (ve skute¢nosti jsme zaznamenali trvaly narast



poméru cena/m’ v obou téchto lokalitach). Piesto, diky peclivé praci nasich tymd pi
ziskavani stavebnich povoleni pro obchodni dim Paris v Budapesti a Zlota 44 ve VarSaveé a
aktivni spravé portfolia najemnich prostor, se celkovd hodnota portfolia skupiny zvysila ve
vSech zemich a je v soucasnosti odhadovana na 2,4 miliardy € (po prodeji portfolia
hotelnictvi). Tato hodnota NAV nebere v Uvahu hodnotu servisnich spole¢nosti, tj. spravy
nemovitosti, Fizeni projekt(l, spravy hotell a spravy majetku. Po jejich zahrnuti by nase NAV
mohlo vzrust z 10 na 20 € na akcii na zakladé kvality lidskych zdroju, které jsou zakladem
nasi prace ve vSech zemich, kde plsobime.

Nas cil pro nadchazejicich Sest mésicll je poskytnout trhu vice informaci tykajicich se nasich
oCekavanych ziskGi do roku 2012, pokraCovat v opatrném Ffizeni nasi rozvahy, udrzovat
pomér zadluZzenosti k hodnoté okolo 45 % a rozvijet na$ stavajici potencial. Kromé toho
bude naSe zakladna pro nakupy nastrojem k optimalizaci nakladové struktury v sedmi
zemich, kde skupina pusobi. Mimo to nam hotovost spole¢nosti umozni financovat nase
kapitalové vydaje v roce 2008 ve vysi 500 miliont €.

Nase cile pro rok 2008 zahrnuji obrat 330 miliont € se zvysujici se ziskovosti, zlepSenou
marzi v rezidenénim developmentu diky zakladné pro nakupy, zvy$ené cené pronajmi a
vice fondech spravovanych v ramci fondu Endurance.

Zavérem lze Fici, ze Orco Property Group pravé ukoncila nejlepSi rok ve své historii a
strategicky si pfipravila pozici k dalSimu pfekonani tohoto rekordu. Hluboce véfim, ze v roce
2008 zaznamename dalsi riist NAV a zvySené hotovostni zisky. Mame solidni pozici, ktera
nam umozni tézit ze zvySujici se poptavky po kvalitnich nemovitostech a poptavky po
nemovitostech pro rostouci stfedni tfidu. Navic ndm nastroje, jakym je fond Endurance Fund,
umoznily diverzifikovat nase portfolia a jsme pfipraveni tézit z vysoké urovné hotovosti, ktera
je na trhu stale k dispozici. A kone¢né, v krajiné stfedni Evropy zanechavame trvalou stopu
diky ikonickym projektim typu Bubny, Wertheim, Dunaj, Zlota 44 a Vaci 1 a zasluhou
nejlepSiho tymu pracovnikll z celého regionu. Tyto projekty svétové urovné pozvednou
Prahu, Berlin, Bratislavu, VarSavu a Budape$t na vys&i droven v mezinarodnim porovnani a
jesté vice upevni pozici Orco Property Group, jako pfedniho developera nemovitosti ve
stfedni Evropé.



