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Vysledky za prvni ¢tvrtleti roku 2008

Béhem prvniho ctvrtleti roku 2008 spole¢nost ORCO i nadale zvySovala svoji provozni
ziskovost, pfi€emZ pracovala na realizaci a financovani dlouhodobych projektt, jako jsou
napiiklad Bubny, Wertheim, Zlota 44 a Sky office. Skupina dosdhla stejné¢ Girovné upravené
EBITDA (7,4 milionG Euro) jako v prvnim ¢tvrtleti roku 2007, a to navzdory tomu, Ze
vykazala pokles celkového obratu o 11,4 milioni Euro. Tento pokles, ktery spolecnost
To bylo ¢aste¢né kompenzovano zvySenim Cinnosti v oblasti prondjmu, a to zejména diky
prvnim vynostm z projekti Molcom a GSG.
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I) Neauditované financni vysledky za prvni ¢tvrtleti

A) Obrat (v tisicich Euro)
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Developerské projekty

Celkovy obrat dosdhl hodnoty 14,8 milionii Euro, pficemz bylo doddno 87 jednotek. Ve
srovnani se stejnym obdobim roku 2007 to predstavuje pokles ve vysi 31,8 milioni Euro. Tato
nizkd uroven dodavek byla z vétsi ¢asti ocekavana, jelikoz mohlo byt realizovano pouze malo
projekti. Ve stejném obdobi béhem prvniho ctvrtleti bylo podepsano 217 novych smluv o
kupni smlouvé budouci (FPC), coz v podstaté odpovidd novym programim, a celkovy pocet
FPC tak vzrostl na 1024 jednotek v 5 zemich. Nase progndzy ohledné rlstu cen zlstavaji
nezménény.




Skupina neméni sviij celoroéni cil na rok 2008 v oblasti vystavby bytovych objekti; tento
segment vykazuje stale dobré vysledky, ale snizila sviij rozvojovy cil z 197 miliént Euro na
182 milionti Euro. Toto sniZeni je zptisobeno tim, Ze jsme se rozhodli odstoupit od vystavby
jedné ze zbyvajicich fazi projekti v Rudné v Ceské republice, jelikoz jeho o¢ekavana
ziskovost nebyla dostate¢na. Prodej tohoto projektu byl zahrnuty v prognoze vyvoje na rok
2008. Polsko za¢ne, v souladu s kalendafem dodavek pfispivat k obratu ve tfetim a ve ¢tvrtém
Ctvrtleti.

Pronajem

Celkova hodnota prondjmu dosahla ¢astky 27 milioni Euro, vcetné prvnich ptispévki od
GSG v Berlin€é a Molcom v Moskvé. Nejvyssim dilem ptispél k obratu pravé projekt GSG - a
to ¢astkou 11,6 milionti Euro - nasledovan Molcomem s 5,7 miliony Euro.Vzhledem k velmi
dobrym vysledkim projektu Molcom v soucasné dobé pracujeme na rozSifeni jeho
skladovacich prostor ze 100 000 m2 na 120 000 m2 (dokonceni je planovano na fijen 2008 a
99 % prostor jiz bylo pfedbéZné pronajato). Béhem prvniho Ctvrtleti se obsazenost GSG
zlepsila na 72,4 %. Od konce prvniho Ctvrtleti toto zlepSovani stabiln¢ pokracuje a nyni tato
hodnota dosahuje trovné 74 %.

Sprava aktiv

Spole¢nost Endurance Management Company inkasovala poplatky ve vysi 4 miliony Euro.
Skupina v soucasné dobé shromazd'uje upisy ke svym ctyfem podfondim (Office 2, Health
Care, Industrial & Logistics a Infrastructure). Dalsi tfi podfondy se navic v soucasné dobé
nachazeji ve schvalovaci fazi (Energy, Retail, Securities). Vzhledem k mezinarodni krizi na
trhu s méné bonitnimi instrumenty byla spole¢nost nucena zahdjeni Cinnosti svych fonda
odlozit; coz zpusobilo zpozdéni v upisovani vkladi novych investorti.V souvislosti s tim
nebyly béhem prvniho c¢tvrtleti evidovany Zadné investicni poplatky. Management je 1 nadale
pfesvédCen, ze tyto aktivity pfinesou v roce 2008 pozitivni vysledky, nicméné kvili
odlozenym zavéreCnym zavazklim skupina pfistoupila ke sniZzeni své progndzy vynosd na
tento rok z 30 miliéoni Euro na 20 milionti Euro.

Pohostinstvi a hotelovy primysl

Vcetn€ naseho podilu v historickém portfoliu Orco a projektu Suncani Hvar dosahl obrat
hodnoty 5,1 milionti Euro.Zatimco v lofiském roce bylo pIné integrovdno, nyni je cCast
historického portfolia drzeného v JV u AIG integrovana z 50%. NaSe historické portfolio se
sklada z 883 pokoji: ADR Cinila 118,86 Euro ve srovnani s 115,75 Euro v prvnim Ctvrtleti
2007, Rev Par dosahovalo 63,21 Euro ve srovnani s 51,43 Euro a obsazenost ¢inila 53,18 %
ve srovnani s 54,90 %. Co se tyCe portfolia v rekreaénim stfedisku Suncani Hvar v
Chorvatsku, sezona dosud nezacala a jeho prispévek tudiz neni vyznamny.

B) Upravené EBITDA (v tisicich Euro)
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prvni  cGtvrtleti 9113

2008 -2 041 -2 855 3142 7 359
prvni  cGtvrtleti 44

2007 86 3 507 -1302 650 0 7 341
Rozdil -6 527 5 606 -1 553 2 492 0 18

Upravené EBITDA ¢inilo 7,4 miliénu Euro, coz je zhruba stejné jako v prvnim ctvrtleti 2007.

e Uroveti realizace novych projektt byla kvili niz§im dodavkam v prvnim &tvrtleti nizsi
nez v roce 2007.Nicméné, skupina i nadale vyrazné investuje do dlouhodobych
projekti. Marze uvadeéna v euro se navic zvysila v disledku zhodnoceni mistnich mén
(Zloty a ¢eska koruna).

e Upravené EBITDA v oblasti pohostinstvi a hotelového primyslu ziistalo zaporné
zejména kvuli absenci zimni sezény ve stfedisku Suncani Hvar a také kvali nizsi
kompenzaci naSeho historického portfolia vzhledem k nasemu niz§imu vkladu.

e Provozni vysledky v oboru pohostinstvi a v hotelovém primyslu a v realizaci novych
projekti byly kompenzovany lepSimi vysledky Endurance Management a v oblasti
prondjmu. Za zminku stoji projekt GSG, ktery jiz vykazuje kladné cash flow v hodnoté
5,3 milioni Euro; o dva roky dfive, nez pocital plan.

C) Vysledovka

Neuditované hodnoty v tisicich Euro 1. ¢tvrtleti 2008 1. ¢tvrtleti 2007
Vynosy 47,156 58,599
Ostatni provozni vynosy 2,365 449
Néaklady na prodané zbozi -8,703 -33,791
Cisty vysledek z Upravy trzni hodnoty investiéniho majetku 9,395 0
Platy a benefity pro zaméstnance -12,916 -8,715
Odpisy, znehodnoceni a rezervy -3,737 -1,800
Ostatni provozni naklady -22,162 -13,458
PROVOZNI ZISK -11,399 1,282
Urokové naklady -20,044 -3,702
Urokové vynosy 2,613 542
Kurzoveé rozdily -4,001 3,110
Ostatni finan¢ni naklady -8,023 -1,119
| FINANENI VYSLEDEK -29,455 -1,169
| ZISK PRED ZDANENIM -18,056 114
Dané z pfijmu | 6,074 -1,406
| CISTY ZISK -11,982 -1,293
Podily mensinovych akcionari ‘ -1,103 1,732
| PODILY NALEZICi SKUPINE -13,085 439




1.  Ostatni provozni prijmy

Ve vysledcich za prvni ¢tvrtleti 2008 byl zahrnuty vynos v hodnoté 1,5 milionu Euro z
prodeje 25% projektu Benice a také vynosy z prodeje nemovitého majetku (Vinohrady
portfolio).

2.  Naklady na prodané zbozi

Skupina se rozhodla pfijmout novou prezentaci vysledovky. Ti vedlo ke zvySeni prezentace
“Jinych provoznich vydaji” v prvnim ¢tvrtleti 2007 na 5,5 milionti euro k odpovidajicimu
snizeni byvalé polozky “Naklady prodeje” na stavajici polozku “Néklady na prodané zbozi”.
Nyni tato polozka odpovida zejména inventarnim nédkladiim jednotek dodanych béhem
pfislusného obdobi. V mensi mife také zahrnuje ndklady na zbozi prodané v divizi
pohostinstvi a hotelovy pramysl. Pokles hodnoty této polozky v roce 2008 ve srovnani s
rokem 2007 je pfimym dasledkem poklesu vynost z realizace developerskych projekti.

3.  Zisk z precenéni

Vzhledem k uspé$nému master planu, ktery ma za dusledek rozsahlejsi vyuziti a zisk
ptiblizn¢ 10,000 m2 pronajimatelnych prostor, byl pozemek Leipziger Platz v souladu s nasi
ucetni politikou precenén. DTZ odhaduje hodnotu tohoto pozemku na 108 milionti Euro.
Kladny ptinos k zisku ¢ini 9,4 miliént Euro.

4. Platy

ZvySeni plati a zaméstnaneckych benefiti bylo z vétsi c¢asti zplisobeno prvni vynosem
projekti GSG a Molcom v celkové hodnot¢ 3,6 miliont Euro.

5.  Ostatni provozni vydaje
Zvyseni z 13,5 miliéont Euro na 22,2 miliéonti Euro bylo zptisobeno prvnimi vynosy projektt
GSG (5,7 miliont Euro) a Molcom (1,4 miliont Euro) a zvySenim prodejnich a
marketingovych nékladu.

6.  Finan¢ni vysledky
Finan¢ni vysledky dosahly hodnoty 29,5 miliént Euro, z ¢ehoz 7,8 milionti ptfipadlo na
nehotovostni polozky (Gcetni odpisy derivatl, mark to market of options a trokové swapy a
devizovy efekt). Hotovostni urokové vydaje ¢inily 17,1 milionii Euro.

7. Cisty zisk
Cisty zisk za prvni étvrtleti dosahl -13 miliéni euro ve srovnani s 0,4 miliony Euro.

D) Rozvaha
Nauditované hodnoty v tisicich Euro ‘ brezen 2008 ‘ ‘ prosinec 2007
‘ NEMOVITY MAJETEK ‘ 2,209,548 2,147,468
Nehmotny majetek 67,633 67,016
Investiéni majetek 1,505,648 1,564,947
Nemovitosti, stroje a zarizeni 517,940 419,575
Hotely a vlastni vyuzivané budovy 336,376 294170




Zafizeni budov a staveb 19,565 21,036
Nemovitosti ve vystavbé 161,999 104,369
Financéni aktiva 101,337 82,182
Odlozena danova aktiva 16,990 13,749
BEZNA AKTIVA 722,652 795,795
Zasoby 415,451 323,698
Obchodni pohledavky 4,815 64,891
Ostatni pohledavky 73,504 115,610
Derivativni nastroje 24,009 22,396
Bézna finanéni aktiva 23,320 11,222
Hotovost a ekvivalent hotovosti 181,554 257,977
| AKTIVA CELKEM | 2,932,199 2,943,263
| KMENOVY KAPITAL | 940,528 939,835
Akciovy kapital 727,647 736,012
Pfijmy minoritnich podild 212,881 203,823
| PASIVA | 1,991,671 2,003,430
Dlouhodoba pasiva 1,368,125 1,343,842
Dluhopisy 471,035 472,812
Finanéni zavazky 860,974 831,723
Derivaty 21,516 21,153
Rezervy 14,600 18,154
Odlozené danové zavazky 243,402 243,940
Kratkodoba pasiva 380,144 415,648
Finanéni zavazky 141,751 175,216
Zavazky z obchodniho styku 60,879 50,220
Zalohové platby 110,065 101,678
Ostatni kratkodoba pasiva 54,823 83,661
Derivaty 12,627 4,872
| KAPITAL A PASIVA CELKEM 2,932,199 2,943,263

II) Udalosti z posledni doby

Konecné stavebni povoleni pro projekt Zlota 44 (VarSava)

Pocatkem kvétna spolecnost obdrzela konecné stavebni povoleni pro svij "vlajkovy"
rezidencni projekt — Ztota 44, ktery navrhl architekt Daniel Libeskind. Spolecnost Orco
planuje dokonceni projektu na konec 1éta 2010. Hlavni dodavatel — spole¢nost Besix — v
soucasné dob¢ dokoncuje na stavenisti vykopové prace.



Akvizice nakupniho stfediska v Moskvé (Rusko)

V poloviné kvétna spolecnost vyslovila souhlas s nakupem velkého nakupniho centra “Na
Bagrationovskom”, které se nachazi v zapadni ¢asti ruského hlavniho mésta. Centrum se
nachdzi na pozemku o rozloze 3,4 ha a jeho hruba zastavitelnd vymeéra ¢ini 122 367 m2
(v€etné parkovisté o vyméie 39 402 m2) a nabizi prostory k prondjmu o vymeéte 54 477m2 ve
ttech nadzemnich a v jednom podzemnim podlazi. Devét mésict pred otevienim bylo 98 %
prodejni vyméry centra pronajato 144 najemctm, pficemz 90 % piijmu bylo zajiSt€no
provozovnami mezinarodnich a vyznamnych domécich znacek. Budova je v souc¢asné dob¢ ve
vystavbeé a jeji otevieni je planovano na prvni ctvrtleti roku 2009.

Akvizice pozemku v Krakové (Polsko)

V dubnu 2008 spolecnost ORCO zakoupila pozemek o vyméie 35 700 m2 v Krakové, kde
hodla postavit az 550 novych bytovych jednotek. Pozemek se nachazi v obvod¢ Podgorze, 8
km od centra mésta a asi 1 km od lesa. V blizkém sousedstvi pozemku se nachazi nové obytné
nemovitosti, které se mezi obyvateli Krakova tési velké oblibé — napt. Osiedle Europejskie.
Pozemek je soucasti platného méstského tzemniho planu a stavebni prace by podle odhadu
mély byt zahdjeny ve druhém Etvrtleti 2009.

Prodej Luxembourg Plaza (Praha)

Ve druhém ctvrtleti spole¢nost prodava zbyvajicich 50 % Luxembourg Plaza spolecnosti
Endurance Office II pti hodnoté DTZ na Cisté ptijmy v hotovosti ve vysi 17 milionti Euro.
Jedna se o prvni prodej v ramci prodeji nemovitosti, které spole¢nost ORCO naplanovala na
rok 2008, a které¢ zahrnuji prodej zralého rezidencniho portfolia v Praze, kancelarskych budov
v Budapesti a v Praze a aktiv v Moskveé a v Némecku. Prodeje by se mély uskutecnit ve tfetim
a Ctvrtém Ctvrtleti a budou realizovany s Endurance Fund a s tfetimi stranami.

Kapitalové navySeni Suncani Hvar (Chorvatsko)

Kapitadlové navySeni ve spolecnosti Suncani Hvar Hotels bylo provedeno prostfednictvim
soukromé investice, ktera byla pln¢ upsana spole¢nosti ORCO. Bylo vydano 1114839 novych
akcii v nomindlni hodnot¢ 100 HRK 100 (pfiblizné 15,3 miliéni Euro). Nova struktura
akcionafll je nasledujici: ORCO Property Group zvySuje svlj podil na 55,6 %, Chorvatsky
privatiza¢ni fond a konsolida¢ni agentura drzi 31,8 % a na "free float" pfipadd 12,6 %.
Aktualni trzni kapitalizace Suncani Hvar Hotels nyni ¢ini ptiblizné 135 milioni Euro.

Dividendy

Dne 2. Cervna vyplati ORCO dividendy za rok 2007 v hodnoté 1,40 Euro (1,19 Euro ¢istého).
6 702 412 kupont bude vyplaceno v hotovosti a 4 134 382 kuponti bude vyplaceno v nové
vydanych akciich, coz odpovidd emisi 107 072 novych akcii za 48,58 Euro. Akciovy kapital
se tudiz zvysi o 107 072 novych akcii a v soucasné dobé ¢ini 44 869 850,60 euro, coz
odpovida 10 943 866 akciim (ISIN kéd LU0122624777).

III) Strategicky vyhled

Nase finan¢ni vysledky odrazeji drivéjsi strategicka rozhodnuti spole¢nosti - zejména
rozhodnuti vstoupit na hlavni trhy v Berlin¢ a v Moskve¢, kterd byla pfijata pred tfemi lety. V
roce 2008 budou obé meésta nejvyraznéji prispivat k EBITDA spole¢nosti, ¢imz se zhodnoti



jak investi¢ni strategie spolecnosti ORCO, kterd se pokousi pribézné predvidat stfednédobé
trendy vyvoje na trhu s nemovitostmi, tak i schopnosti tymi ORCO, které jsou schopny v
kazdém mésté, kde investujeme, pasobit jako mistni hraci.

Nékteré disledky mezinarodni krize na finanénich trzich byly pocitény na firemni Grovni,
zejména pii ziskdvani financnich prostfedkt. Na fyzicky trh s nemovitostmi ve Stfedni a
Vychodni Evropé to vSak zaddné dusledky nemélo. Diivodem je to, Ze tyto trhy se i nadéle
mohou opirat o ekonomicky rist a zdravé zaklady poptavky, zejména po bytovych objektech
stfedni tfidy a kancelafskych prostorach. Uzavieli jsme financovani novych projektd (napf.
obchodni diim v Patizi, Molcom) a refinancovani stavajicich investic (napf. pohostinstvi a
hotelovy primysl) pouze s omezenym zpiisnénim smluvnich podminek.

Dlouhodobé strategie spole¢nosti ORCO stoji na nasledujicich pilitich: Zaprvé, rozvijet
portfolio nejkvalitnéjsich aktiv (kancelaiské prostory, bytové prostory, maloobchodni prostory
a infrastruktura), které poskytuji stabilni zédklad pro obrat v nejlepsich evropskych méstech v
zavislosti na mife jejich ristu. Toto portfolio pfedstavuje zdroj jistoty pro spolecnost a bude
pravdépodobné piehodnocovano. Zadruhé, pokra¢ovat v uspokojovani dlouhodobych potieb v
oblasti bydleni na trzich zemi Stfedni Evropy. Zatfeti, rozsifit nasi divizi spravy aktiv (ktera
generuje vynosy zalozené na nasi mistni pfitomnosti) s rozvojem dal$ich podfondi, jako jsou
infrastruktura, energetika (budouci vyznamny hra¢ na polském trhu s vétrnymi elektrarnami),
cenné papiry a lesnictvi. Pokracujici integrace téchto tii hlavnich obori umozni spole¢nosti
ziskat co nejvyssi hodnotu ze stavajicich a budoucich velkych dlouhodobych developerskych
projektl. Jsme presvédceni, ze pokud uspéjeme v téchto tiech obchodnich liniich, podafi se
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nam béhem piistich péti let dosahnout dvouciferného rastu NAV.

DalSi informace naleznete na adrese: www.orcogroup.com nebo kontaktujte:

Luxembourg Paris Praha

Luc Leroi Sévérine Farjon Ale$ Vobruba
Tel : +352 26 47 67 47 Tel :+33 1 40 67 67 00 Tel : +42 0221 416 311
lleroi(@orcogroup.com sfarjon@orcogroup.com

avobruba(@orcogroup.com

skeksk

Orco Property Group je piedni investor, developer a spravce aktiv na stfedoevropském trhu s nemovitostmi a v
oblasti pohostinstvi a hotelového primyslu, pficemz v soucasné dob¢€ spravuje aktiva ve vysi piiblizn€é 2,5
miliardy Euro. Orco Property Group ptlisobi ve Stfedni Evrop€ od roku 1991 a jedna se o vefejnou spolecnost se
sidlem v Lucembursku koétovanou na burzach cennych papirt Euronext, v Praze, VarSavé a Budapesti. Portfolio
Orco Property Group zahrnuje IPB Real, MaMaison Hotels & Apartments, Viterra Development,
Gewerbesiedlungs-Gesellschaft mbH (GSG), Orco Real Estate, Orco MOLCOM a dalsi nemovitostni
spole¢nosti. Orco Property Group ptisobi v celé fadé zemi - zejména v Ceské republice, Mad’arsku, Polsku,
Rusku, Chorvatsku, Némecku a na Slovensku. Orco Property Group soustavné analyzuje moznosti investic v
novych zemich.

Orco Property Group je rovnéz sponzorem realitniho fondu The Endurance Real Estate Fund, coz je regulovany
uzavieny spole¢ny investiéni fond se sidlem v Lucemburku (fonds commun de placement — fonds
d’investissement spécialisé), ktery ptisobi jako zastieSujici fond se Sesti podfondy, které se zaméiuji na akvizice
nemovitosti v oblasti kancelatfskych prostor, maloobchodu, bytovych prostor, primyslovych, logistickych a
zdravotnickych objekti.



