PROPERTY GROUFP

Tiskova zprava - 28. srpna, 2008
Vysledky za prvni polovinu roku 2008

Upraveny EBITDA se vice nez ztrojnasobil
Zvysena provozni vykonnost ndjemnich ¢innosti
Staléa ziskovost rezidencniho developmentu

Kondenzovana konsolidovana ptedbéZzna finan¢ni zavérka IFRS k 30. ¢ervnu 2008 se zpravou
nezavislych auditort je k dispozici na serveru skupiny www.orcogroup.com

I) Zisk a ztrata

Cerven Cerven

2008 2007
Vynos 113,242 124,764
Cisty zisk z uprav trzni hodnoty investiéniho
majetku 61,067 96,810
Ostatni provozni vynosy 3,075 647
Cisty zisk z prodeje aktiv 10,082 872
Cena prodaného zbozi -33,277 -57,424
Zaméstnanecké benefity -26,089 -19,758
Amortizace, opravné poloZky a rezervy -48,370 -10,294
Ostatni provozni naklady -49,206 -35,999
Provozni vysledek 30,524 99,618
Urokové vydaje -41,596 -18,746
Zisk z uarokt 6,452 2,623
Vysledek ménové vymény -8,034 7,388
Ostatni Cisté finanéni vysledky 13,327 -4,322
Financni vysledek -29,851 -13,057
Zisk pred zdanénim 672 86,561
Dan z pfijm -5,550 -29,655
Cisty zisk -4,878 56,906
Pfipadajici na menSinové podily 9,236 1,816
Pripadajici na skupinu 14,114 55,090
Zakladni zisk v EUR na akcii -1,30 6.34
Zfedény ukazatel zisku na akcii -1.30 5.39



A) Vynosy

Obrat prvni poloviny roku 2008

Jak jiz bylo naznaceno diive v tomto mésici, dosahl obrat hodnoty 113 milioni € v porovnani
s 125 miliony € béhem prvni poloviny roku 2007.

Developerska ¢innost

Prodeje z developerskych ¢innosti odpovidaly rozpisu dodavek pro rok 2008: 228 jednotek
bylo dodano a vyuétovano. Nejvétsim piispévatelem b&hem prvni poloviny roku byla Ceska
republika s 215 jednotkami. Némecko, Polsko, Madarsko dodaly zbyvajici jednotky. Z
obecného hlediska trhy s nemovitostmi ve stfedni Evrop¢ i nadale prosperuji. Spole¢nost Orco
1 nadale vykazovala stejné tempo prodeje koncovych produkti, ale doslo k mirnému
zpomaleni produktii na stfednim trhu. Toto zpomaleni bylo kompenzovano kladnym vlivem
silné Ceské koruny na realizované marze, protoze jak prodejni, tak stavebni smlouvy jsou
uvedeny v mistni méné, zatimco skupina ucetné vykazuje v EUR.

Budouci troven obratu v obytné sféfe skupiny byla zajiSténa pomoci stavajicich smluv o
smlouvé budouci kupni. Do konce Cervna 2008 predstavoval obrat 986 jednotek, z toho 314
jednotek bylo smluveno béhem prvni poloviny roku 2008.

Pronajem

GSG - Portfolio spolecnosti Orco produkujici nejvyssi pfijem - vykazovalo dobrou vykonnost
s mirou obsazenosti, ktera se zvySila na 74 % v porovnani s 70% pro prosinec
2007. Ptispévek GSG k celkovému mnozstvi ndjmil spolecnosti se rovnd 22 milionim € z
celkovych 54 milionil € (bez ptispévku k vynostim z prvni poloviny roku 2007). S vyjimkou
GSG, dosahly miry obsazenosti pro portfolio ndjmu 83% pro kanceldfe, 81% pro obytné
miry obsazenosti portfolia obytnych domi je zplisobena vyhradné tim, Ze tyto budovy jsou
prodavany na bazi jednotky za jednotku.

Sprava majetku

Poplatky pro fond Endurance jsou pod trovni rozpoctu hlavné z divodu zpozdéni upisovani
vkladii novych investort. Proto zahrnuji vynosy prvni poloviny roku 2008 pouze poplatky za
spravu. Pro dil¢i fondy Office 2 i Healthcare bylo od ledna 2008 zajisténo 35 miliont €
zavazki, z ¢ehoz 30 milionli € pochazelo z jedné z nejvétsich francouzskych spolecnosti
poskytujicich zivotni pojisténi.

Ubytovaci sluzby

Portfolio stiedni a vychodni Evropy (Cast portfolia je drZzena ve spole¢ném podniku se
spolecnosti AIG) mélo béhem druhého ctvrtleti vyssi vykonnost nez za Ctvrtleti prvni.
Primérné mira obsazenosti byla 60% (62% v 2007), ADR (primérné denni sazba) vyrostla na
128 € (101 € v 2007) a Rev Par (vynos na volny pokoj) vykazoval nariist na 76 € (62 € v
2007). Prispevek spolecnosti Suncani Hvar byl pouze 4 miliony €, protoze hlavni sezéna byla
zahéjena v Cervnu.



Revidovany cilovy obrat pro finanéni rok 2008 (v milionech €)

Skupina navysila svij cilovy obrat pro rok 2008 na 343 miliony €, a to z 322 miliont €. To je
hlavné vysledkem ocekavaného prodeje residen¢niho developmentu Avenue Gardens (20
miliont (€) a toho, ze provozni vykonnost GSG piesahla pocatecni ocekavani.

Developerska Sluzby spravy Ubytovaci Pronajem Eliminace mezi CELKEM

¢innost majetku sluzby segmenty skupiny
2008 198 17 40 105 -17 343
2007 192 16 43 66 -18 299

B) Provozni vydaje

Navyseni provoznich vydaji na hodnotu 13 miliont € v porovnani s ¢ervnem 2007 je spojeno
s GSG (12 miliont (€) a Orco Molcom (2 miliony (€). Vylou¢enim téchto zmén byly
provozni néklady poprvé stabilizovany.

C) Upraveny EBITDA se vice nez ztrojnasobil
Upraveny EBITDA (tzn. EBITDA po upravé piedchozich ziscich redlné hodnoty, které jsou

nyni zahrnuty do nakladi na prodané zbozi a aktiva) ¢ita 46 milioni € a v porovnani s 15
miliony € v ¢ervnu 2007 vykazuje znaény nardst.

Developerska Sluzby Ubytovaci Pronajem CELKEM
c¢innost spravy sluzby
majetku

PROVOZNi VYSLEDEK -34,613 8,018 -6,867 64,034 30,524
Cisty vysledek z tprav realné 932 0 0 -61,999 -61,067
hodnoty investi¢niho majetku
Amortizace, opravné polozky a 25,046 91 1,882 21,351 48,370
rezervy
Uprava ceny zboZi a prodanych
aktiv 10,030 0 0 18,417 28,447
UPRAVENY EBITDA 1,395 8,109 -4,985 41,803 46,273

ZvySenou provozni ziskovost lze vysvétlit hlavné tim, ze portfolio GSG vygenerovalo
pozitivni EBITDA ve vysi 8 miliont €, ve spojeni s prodejem aktiv generujicim 36 milionti €
¢istého zisku v upravném EBITDA. Dodate¢na navyseni upraveného EBITDA lze oc¢ekavat
béhem druhé poloviny roku jako nasledek 1) vysSiho poctu jednotek rezidencnich
developerskych projektl (s praimérnou marzi projektu ve vysi 20%), ktery bude zohlednén v
obratu ii) hlavni letni sezény v segmentu pohostinstvi, ii1) implementace snizeni nakladi
generujici minimalné 3 miliony € v Usporach a iv) pokracujici realizace programii prodeje
aktiv.



D) Finanéni vysledky

Cisty trokovy naklad byl 35 miliont €, véetné 14 miliond € bezhotovostnich ucetnich rezerv
na konvertibilni dluhopisy a pfislusné derivaty. Cisty zaplaceny trok v hotovosti byl 21
miliond €.

Pomér uvéru k hodnot¢ by 51,7% a Cisty dluh byl 1,4 miliont € . Naklady na dluh po pouziti
urokové derivace predstavovaly 4,43%. Skupina si stanovila cil snizit svlij pomér avért k
hodnoté pod prah 50%.

E) Dané z piijmu

Dané z ptijmu piedstavujici - 5 miliont € (-30 miliont € v ¢ervnu 2007) jsou spojeny hlavné s
pfenosem ztraty a neuznanim odlozenych dani na ztraté dang.

F) Mensinové podily

Mensinové podily dle c¢ervna 2008 jsou pievazn€ generovany pozitivnim piispévkem k
vysledkim skupiny Orco Germany castecné kompensované negativnim piispévkem
spole¢nosti Suncani Hvar.

II) Ocenéni portfolia a Cista hodnota aktiv
A) Portfolio bylo ocenéno na 2,7 bilionu €

K 30. ¢ervnu byla na zaklad¢ plné revize portfolia managementem redlnd hodnota znovu
ohodnocena spolecnosti DTZ, a to pro vybrany seznam majetkii a projektt, kde byly
identifikovany zasadni zmény . Cisté zisky po Gpravach redlné hodnoty dosahly 61 miliont €
a skupina uznala celkové znehodnoceni v projektech ve vysi 41 milionti € .

Portfolio GSG v Berliné€ je prvnim pfispévatelem k Cistym ziskim po upravé redlné hodnoty
ve vysi 60 miliont €. Béhem 6 mésicli narostla obsazenost o 4 body na 74% a primérny
najem pro nové prondjmy vzrostl o 13% na 6,65 € za m2 za mésic. Celkova ziskovost
portfolia byla vyrazné zvysena pevnou spravou na bazi ndjemce a ucinnym planem na redukci
nakladii. Tato opatfeni jiz maji kladné¢ vysledky. NarGst v odchozich vynosech a
kapitalizanich sazbach pouzitych odbornikem byl vice nez jen kompenzovan navySenim
provozni ziskovosti. K 30. c¢ervnu 2008 bylo portfolio GSG ohodnoceno na 507 milioni €.
Druhym pfispévatelem byla parcela Wertheim na namésti Leipzigerplatz v Berling
ohodnocena na 10 miliont €. Toto pozitivni pfehodnoceni bylo ¢astecné kompenzovano
upravou realné hodnoty tykajici se budovy Cumberland v lokaci Kurfurstendamm v Berling,
ktera se snizila 0 9 miliond €.

Na konsolidované bazi doséhlo portfolio skupiny celkové urovné 2,7 bilionti € v porovnani s
2,5 biliony € v prosinci 2007. Béhem prvni poloviny roku prodala skupina aktiva v hodnoté
47 milionti €. Skupina realizovala ¢isté investice v hodnoté¢ 110 milionti € do zasob a
investovala 124 milioni € do kapitdlovych vydaji, kde 55 miliont € bylo ur¢eno pro nové
akvizice. V ohodnoceni doslo k ¢istému nartstu ve vysi 20 miliont €. Zbyvajici rozdil byl
tvoten zisky z mény.



B) Cista hodnota majetku

Cista hodnota majetku z pohledu nemovitosti je 83,9 € na podil v porovnani s 91,7 € v
prosinci roku 2007. SniZeni hodnoty vlastniho kapitalu (z 736 miliond na 721 milionta €) je
vysvétleno negativnim ¢istym vysledkem pro prvni polovinu roku 2008, platbou divident v
hotovosti a ndkupem vlastnich podili skupiny ¢aste¢né kompenzovanym akumulovanymi
rozdily ve smén¢.

Pokles ceny akcie ma za nasledek ztratu ve vysi 19,5 miliont € na vlastni hodnotu cenného
papiru.

Cista finanéni hodnota majetku byla 87,6 € na podil v porovnani s 106,0 € na podil v prosinci
2007. Hlavnim vysvétlenim je pokles ceny akcie spole¢nosti Orco Germany, se kterymi se
nyni obchoduje se slevou na ¢istou hodnotu vlastniho majetku.

IIT) Financ¢ni tok a kapitalové vydaje

Skupina alokuje v roce 2008 500 miliont € na kapitalové vydaje, coZ znamena pokles z cilové
castky 700 miliont €, kterd byla oznamena diive tento rok. Mluvime-li o vydajich pro prvni
polovinu, budou béhem druhé poloviny roku omezeny na maximaln¢é 350 miliont €, coz bude
zajisténo pievazng stavajicimi uvérovymi smlouvami..

Skupina uzaviela obdobi se 103 miliony € v hotovosti a hotovostnich ekvivalentech.

S ohledem na program prodeje aktiv k 30. ¢ervnu skupina dokoncila prodej 50% podilu
Luxembourg Plaza v Praze, n¢kolika reziden¢nich apartmanti v Praze a jedné budovy v
Berling. K srpnu 2008 skupina také dokoncila prodej zbyvajicich jednotek rezidenéniho
projektu Avenue Gardens v Budapesti, svou 60% ucast v rezidenénim projektu Otrada v
Moskve, hotelu Kohal na Slovensku a 8 némeckych aktiv. Soucet téchto prodeji dosahuje 100
miliont €. Tyto prodeje byly uzavieny v 98% posledniho ohodnoceni spole¢nosti DTZ. Déle
bylo béhem stejného obdobi zajisténo nékolik predbéznych dohod.

Skupina bude i nadale aktivné spravovat své portfolio béhem druhé poloviny roku a je si jista,
ze do konce roku ptevysi sviij cil pro prodej aktiv stanoveny na 200 milioni €.

Hotovost vygenerovana programem prodeje bude prioritné piidélena pro vyrovnani dluhu.
IV) Udalosti po uzavérce

Obligace v K¢

Na zaklad¢ pozadavkii obdrzenych od jednotlivych drzitelti obligaci, uskute¢ni skupina 31.
srpna vyrovnani 97 obligaci (ze 140 nevyfizenych) z normalni ceské obligace, kterd byla

vvvvvv



000 000 K¢. Na zaklad¢ sestupu na neinvesti¢ni stupenn provedeného spolec¢nosti Moody bylo
Jakékoliv nové diivéjsi umoreni vyzadované pred koncem srpna bude mit za nasledek
splaceni k 30. zafi. Skupina jiz zajistila finan¢ni zdroje potiebné pro tato splaceni. Mimo to,
skupina nepodléha ve svém portfoliu obligaci nebo v portfoliu svého bankovniho financovani
74dné jiné podmince diivéjSiho umoteni.

Program postupného navySovani kapitalu (PACEQ)

Se spolecnosti Société Générale podepsala skupina tieti program postupného navySovani
kapitalu. Program poskytuje celkovy bali¢ek obsahujici 2 miliony podilii po dobu delsi nez 2
roky. Do tohoto data nebyly vytvoteny Zadné podily. Program PACEO poskytuje spolecnosti
dodate¢ny nastroj k financovani.

V) Rozvaha
Aktiva
Cerven Prosinec
2008 2007
DLOUHODOBA AKTIVA 2,148,768 2,147,468
Nehmotna aktiva 68,497 67,016
Investi¢ni majetek 1,473,212 1,564,947
Majetek, podnik a zaFizeni 493,852 419,575
Hotely a vlastni budovy 294,373 294,170
Zatizeni budov a staveb a dalsi vybaveni 21,708 21,036
Majetek ve vystavbe 177,771 104,369
Finan¢ni aktiva v trznich hodnotach
prostirednictvi zisku a ztraty 99,573 82,182
OdloZené daniové pohledavky 13,634 13,748
BEZNA AKTIVA 902,808 795,795
Zasoby 608,325 323,699
Pohledavky z obchodniho styku 42,733 64,891
Dalsi pohledavky 97,365 115,610
Derivativni nastroje 28,002 22,396
Kratkodoba finanéni aktiva 23,063 11,222
Hotovost a hotovostni ekvivalenty 103,320 257,977
CELKEM 3,051,576 2,943,263



Jméni a zavazky

CISTE JMENI
Vlastni kapital akcionaia

Mensinové podily

ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky
Obligace
Finan¢ni zavazky
Rezervy a jiné dlouhodobé zavazky
Derivativni nastroje

OdloZené daiiové zavazKky
BéZné zavazky
Finan¢ni zavazky
Zavazky z obchodniho styku
Zalohy
Derivativni nastroje
Ostatni kratkodobé zavazky

CELKEM

éerven
2008

945,265
721,356
223,910

2,106,309

1,611,821
480,608
834,850

28,392
21,632

246,339

494,489
222,599
73,043
99,516
7,954
91,376

3,051,575

Prosinec
2008

939,835
736,012
203,823

2,003,428

1,587,783
472,812
831,724

18,154
21,153

243,940

415,645
175,216
50,220
101,678
4,872
83,659

2,943,263



VI) Piehled o penéznich tocich

Cerven Cerven
2008 2007
Provozni vysledek 30,524 99,618
Cisty zisk v realné hodnoté -61,067 -96,810
Amortizace, opravné polozky a rezervy 48,370 10,294
Zisky a ztraty z prodeje investic -10,082 -872
Akciové opéni plany - 1,514
Upraveny provozni vysledek 7,745 13,744
Finan¢ni vysledek -3,611 -3,939
Dan z pfijmu zaplacena -5,112 -5,701
Finanéni vysledek a dan z pfijmu zaplacena -8,723 -9,640
Zmény v pracovnim kapitalu -75,776 39,924
CISTY PENEZNi TOK Z PROVOZNICH CINNOSTI -76,754 44,028
Akvizice dcefinych spole¢nosti, Cista hodnota hotovosti
v akvirované spole¢nosti - -331,034
Kapitalové vydaje a akvizice odpisovych aktiv
-124,352 -260,849
Zisk z prodeje hmotnych fixnich aktiv
47,793 3,130
Pofizeni nehmotnych aktiv -1,107 -926
Pofizeni finanénich aktiv -14,201 -6,623
Cisty zaplaceny Grok -40,696 -14,599
CISTY PENEZNi TOK PRO INVESTICE -132,563 -610,901
Vydani nastroju vlastniho kapitalu od akcionaru 112 188,298
Vydani nastroju vlastniho kapitalu od mensiny - 41,623
Cerpani ptjéek 135,011 674,662
Splaceni pujcek -72,834 -85,719
Vyplata dividendy akcionafim -14,892 -8,647
CISTY PENEZNi TOK Z FINANCOVANI 47,397 810,217
CISTY NARUST PENEZNIHO TOKU -161,920 243,344
Hotovost a hotovostni ekvivalenty na zacatku obdobi 257,977 98,344
Hotovostni rozdil pfi sméné 7,263 -343
HOTOVOST A I-]OTOVOSTNi EKVIVALENTY NA
KONCI OBDOBI 103,320 341,345

Dalsi informace ziskate na webu www.orcogroup.com nebo na nésledujicich kontaktech:

Lucembursko Pariz Praha

Luc Leroi Séverine Farjon Ales Vobruba

Tel: +352 26 47 67 47 Tel: +33 1 40 67 67 00 Tel: +420 02 21 416 311
lleroi@orcogroup.com sfarjon(@orcogroup.com avobruba@orcogroup.com
skksk

Skupina Orco Property Group je pifedni investor, developer a spravce majetku na
sttedoevropském trhu s nemovitostmi a ubytovacimi sluzbami, v soucasnosti spravuje aktiva
ve vysi priblizné 2,5 biliond €. Orco Property Group je vetejnd spolecnost se sidlem v
Lucembursku piisobici ve stfedni Evropé od roku 1991, jejiz akcie jsou kotovany na burze



NYSE Euronext a na burzach v Praze, Varsavé a Budapesti. Orco Property Group plisobi v
n¢kolika zemich, véetné Ceské republiky, Mad’arska, Polska, Ruska, Chorvatska, Némecka a
Slovenska. Orco Property Group trvale analyzuje moznosti investic v novych oblastech.

Orco Property Group rovnéz spravuje fond Endurance Real Estate Fund, lucembursky regulovany, uzavieny
spole¢ny fond (fonds commun de placement - fonds d’investissement spécialisé), ktery slouzi jako zastteSujici
fond Sesti podtizenych fondi zamétenych na akvizice v oblasti nemovitosti na trzich s prostory pro kancelaiské,
rezidencni, primyslové a logistické vyuziti a prostory pro zdravotnictvi.



