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Tiskova zprava

Vynikajici vysledky za poslednich 9 mésicu

Zvyseni vynosti 0 270 % na 213 miliona €
V porovnani s prvnim pololetim 2007 se upraveny EBITA témér zdvojnasobil na 29,6
miliona €
Predstavenstvo Orco Property Group’s schvalilo neauditované vysledky spole¢nosti za

prvnich 9 mésicu roku 2007 (stanovené sohledem na (cetni zasady pro rocni
konsolidovanou finanéni zavérku).

Klicové ukazatele

Zisky a ztraty (v milionech €) 9M 2007 9M 2006 Finanéni

rok 2006
Vynosy 213.334 79.640 172.908
Cisty zisk v realné hodnoté 96.288 41.415 145.901
Ostatni provozni vynosy 1.356 2.079 2.786
Vykonova spotreba -118.439 -43.065 -119.224
Odmeény zaméstnancim -34.176 -23.660 -30.141
Amortizace, opravné polozky a rezervy -12.213 -0.283 -4.076
Vysledek z obchodnich &innosti 0 0 0
Ostatni provozni naklady -36.806 -22.850 -33.906
Provozni vysledek hospodareni 109.344 33.276 134.248
Cisté nakladové troky -31.782 -11.496 -15.740
Ostatni finan¢ni vysledky -3.018 5.507 4.416
Finanéni vysledek hospodareni -34.800 -5.989 -11.324
Zisk pred zdanénim 74.544 27.287 122.924
Dan z pfijmu 5.375 -2.406 -25.069
Cisty zisk 79.919 24.881 97.855
Na vrub minoritnim Grokum -11.490 -1.965 -1.156
Cisty zisk pro skupinu 68.429 22.916 96.699

V souladu s ucetnimi zasadami nedoS$lo k zadnému novému ocenéni portfolia od doby
pripravy predbézné finanéni zpravy v €ervnu a Cisty zisk z Uprav trzni hodnoty majetku v zafi
2007 dosahl 96,3 milionl € (oproti 41,4 milionu € za 9 mésicu roku 2006).




Strmy narust ziskti na étvrtletni bazi

Vynosy podle segmentd (v milionech | 9M 2007 | 9M 2006 | Finanéni
€) rok 2006
Developerska ¢innost 140,173 41,7 124,3
Hotely a rezidence 32,206 24,432 30,8
Pronajmy 39,556 13,422 19,8
SluZzby spravy majetku 12,537 4,088 8,7
Transakce mezi segmenty skupiny -11,138 -4,002 -10,7
Celkové vynosy 213,334 79,64 172,9

Celkové vynosy dosahly za prvnich 9 mésicu roku 2007 vySe 213,3 miliond €. Silny
organicky a externi rast Orco Property Group za posledni rok predstavuje strmy narlst
v porovnani s vysledky za 9 mésicu 2006 (79,6 miliont €). Revidované obchodni cile
z ¢ervna ve vySi 250 milionu € pro cely rok 2007 budou s prehledem splnény.

Developerska ¢innost

Vynosy z developerskych &innosti dosahly 140,7 miliond € za prvnich 9 mésica roku 2007 v
porovnani se 41,7 miliont € za stejné obdobi roku 2006. Skupina velmi vyznamné zvysSila
objem developerskych aktivit a za prvnich 9 mésict roku 2007 bylo pfedano 1328 bytovych
jednotek. V Ceské republice bylo pfedano 968 bytovych jednotek a uzavieno 700 smiuv o
nasledné koupi. Hlavni pfispévek predstavuje Kosik (22,6 miliont €) a Repy (17,7 milionG €).
V Polsku bylo dokon&eno celkem 223 bytovych jednotek a podepsano 143 smluv o nasledné
koupi. A kone¢né v Némecku bylo dokonceno celkem 137 bytovych jednotek a podepsano
37 smluv o smlouvé budouci. Hlavni pfispévek predstavuje projekt Westhafen ve Frankfurtu
za 24,0 milion €. Kromé toho bylo v Madarsku a na Slovensku zaregistrovano 46 smluv o
nasledné koupi k 30. zafi.

Tato vysoka mira budoucich smluv o koupi dava managementu Orco Property Group solidni
davéru v dosazeni uplného ro€niho cile vynost z developerské €innosti ve vysi 164 miliond €
a rovnéz v realizaci obchodnich vysledku v roce 2008.

Pronajmy

Vynosy z pronajmua dosahly vySe 39,6 miliont € v porovnani s 13,4 miliony € za prvnich 9
mésicl roku 2006. V této divizi byli v roce 2007 dva novi vyznamni pfispévatelé. Molcom s
vynosy 11,1 miliont € za 6 mésicu zakoupeny v dubnu a GSG s vynosy 9,3 milion € za
Ctvrtleti zakoupeny koncem c&ervna. Dale stoji za zminku Bubenska (2,4 miliont €)
zakoupena v zafi 2006, objekt Luxembourg Plaza nyni plné obsazen, jehoz 50% vlastnictvi
pfispiva k vynostim skupiny ¢astkou 1,3 milionu €.

Primérna obsazenost bez GSG zlstava na velmi vysoké Urovni 92 % na globalni bazi. V
porovnani podle segmentu dosahuje mira obsazenosti 87 % pro kancelafské nemovitosti,
85 % pro residencéni a 89 % pro maloobchodni. Pokles v mife obsazenosti v oblasti
kancelarskych prostor Ize vysvétlit vyluéné konsolidaci GSG (30 % prazdnych prostor). Po
zahrnuti GSG se mira obsazenosti kancelarského portfolia snizi na 76 %.



Hotely a residence

Vynosy ze segmentu hotelnictvi dosahuji za prvnich 9 mésicu roku 2007 vySe 32,2 milionu €
v porovnani s 24,4 miliond € za prvnich 9 mésict roku 2006. Vynosy z Pachtova Palace
dosahly témeér 1,8 miliont € v porovnani s 1,2 milionl € za stejné obdobi roku 2006. V
Chorvatsku mélo otevieni hotelu Adriana 6. ¢ervna dle ocekavani pozitivni dopad na trzby.
Prestoze Amphora byla oteviena az na konci ¢ervence (z divodu ¢aste¢né rekonstrukce),
dosahly celkové trzby vySe 11,2 milion € v porovnani s 9,6 miliony € za stejné obdobi roku
2006.

Po vylouceni Chorvatska dosahuje ADR (primérna denni sazba) celého portfolia hotelnictvi
vySe 97,9 € a Revpar (vynos z hotelového pokoje) 62,2 €.

ProtoZze prodej portfolia hotelnictvi (kromé& Pachtova palace, Diany a Belgické) fondu
Endurance Hospitality Fund a smlouva o joint venture s AIG vstupuji v platnost az 30.
listopadu, vynosy za 9 mésicu se stale pocitaji do celého portfolia. Vysledky prodeje budou
zauctovany béhem 4. Ctvrileti.

Sluzby spravy majetku
Poplatky generované skupinou Endurance Funds dosahuji 6,3 miliond € NizSi narust

poplatkll Ize vysvétlit zpozdénim transakce hotelnictvi. Toto zpozdéni bude do znaéné miry
kompenzovano pozitivnim pFispévkem vysledkud divize hotelu za prvnich 9 mésicu.

Upraveny EBITA ve vySi 29.6 milioni € je témér dvojnasobny v porovnani_s prvni
polovinou roku 2007

Provozni ¢innosti Orco Property Group generovaly v prvnich 9 mésicich roku 2007 pozitivni
upraveny EBITA 29,6 miliont € oproti 15,9 milionu € v prvni poloviné roku 2007. Tato
vynikajici hodnota je vysvétlena zlepSenim ziskovosti kazdého segmentu, bez ohledu na
skute€¢nost, ze oblast hotelnictvi byla ovlivnéna rekonstrukcemi v Chorvatsku a nedosahla
tak uspokojivou miru ziskovosti.

Skupina véfi, ze tento pomér, po Upravé o zaporné a kladné nepenézni prispévky, poskytuje
prehled o vykonu hlavni ¢innosti podnikani.

Tento pomér je vypocitan na zakladé provozniho vysledku, od kterého byl odeéten zisk z
precenéni (96,3 miliond € za 1. Ctvrileti 2007) a pficteny naklady tykajici se akciové
kompenzace (1,5 milionu €), korekce za prodej zbozi, tj. kapitalovych vynosua realizovanych
prodejem aktiv zahrnutych ve vykazu zisku (2,8 milionu €) a opravnych polozek (12,2 milionG
€).

Pozitivni dopad poklesu danovych sazeb

V Ceské republice byla snizena dan z pfijmu z 24 % na 21 %. V Némecku z 39 % na 31 %.
Tato zména ovliviiuje UCetnictvi spole€nosti na dvou Urovnich: zaprvé dan z pfijmu, ktera
bude platit od ledna 2008. A za druhé, vypocet odlozenych dani, které povedou k uznani
bezhotovostnich ziskl v roce 2007 ve vySi 36,6 milionu €.

Cisty zisk 68.4 miliont €

Cisty zisk dosahuje 68,4 milionG € oproti 22,9 milionG € za prvnich 9 mésich roku 2006.



Rozvaha: v tisicich euro

Assets Equity and liabilities

September December September December

2007 2006 2007 2006

NON-CURRENT ASSETS 1926 479 992605  EQUITY 879 492 518 425

Intangible assets 57 582 1545 Shareholders'equity 726 146 454 232

Investment property 1410961 749 438 Minority interests 153 346 64 193

Property, plant and equipment 400 473 213 860

Hotels and own-occupied buildings 275117 165 502 LIABILITIES

Fixtures and fittings 16 644 15036 Non-current liabilities 1493 479 673075

Properties under development 108 712 331322 Bonds 459 518 240 854

Financial debts 792 703 331651

Financial assets 35694 21196 Provisions 14 839 11822

Deferred tax assets 21 769 6 566 Deferred tax liabilities 226 419 88 748

CURRENT ASSETS 834 341 487749 Current liabilities 387849 288 854

Inventories 259 308 248 884 Financial debt 155 906 95370

Trade receivables 52 005 52602 Trade payables 52422 55526

Other current assets 135 549 85643 Advance payments 80207 63377

Cash and cash equivalents 245189 98 339 Provisions 27949 18 992

Other current liabilities 22 569 54 116

Held for sale activities 142 290 2281 Held for sale activities 48 796 1473

TOTAL 2760 820 148035¢ TOTAL 2760 820 1 480 354

Zprava od prezidenta a CEQO Orco Property Group - Jean-Francois OTT

.Prestoze je situace na financnich trzich v sou€asnosti slozita, posilili jsme duvéru v nasi
strategii expanze na zakladé kvalitnich produkit v kancelafské, residencni, logistické a
maloobchodni sféfe uréenych pro kvalitni klienty. V sou€asnosti neexistuji zadné negativni
vlivy, které by mohly ovlivnit rast trha ve stfedni Evropé, kde Orco plsobi - vynosy zlstavaji
stabilni a objem pronajml roste. NaSe aktivity v oblasti nemovitosti a developerskych
¢innosti ndm nezvratné umozni zUstat mezi lidry ve stfedni Evropé.*
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